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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan ,Schathecke Hochst, 3. Anderung® (in Textform) Satzung

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) sowie § 91 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 198) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Hochst am 08.07.2024 den Bebauungsplan ,Schafhe-
cke Héchst, 3. Anderung* (in Textform) gemaR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) als Satzung be-
schlossen.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die in der als Anlage beigefligten Karte abgegrenzten Flur-
stlicke in der Gemarkung Hochst, Flur 3 und 4.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebiude

Bei einer Grundstuicksgréfte von bis zu 800 m? sind maximal 3 WE, bei einer Grund-
stiicksgréRe von bis zu 1.000 m? sind maximal 5§ WE und bei einer GrundstiicksgréRe von
mehr als 1.000 m? sind maximal 8 WE je Wohngebzude zuldssig.

MaR der Nutzung

Die Festsetzung zu Ziffer 2.3.0, 2.3.1 zur Hohenlage der Gebdude
»,Die zulassigen Héhen der Gebéaude liber der angrenzenden Verkehrsflache betragen:

FHy=17,00 m TH1=12,50 m

r ,\\ = —-?
iy ' / FH2;= 10,50 m TH2= 6,00 m*
\L" J\': T“‘) M 2 2
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wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt bzw. ergénzt:
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan ,Schafhecke Hochst, 3. Anderung* (in Textform) Satzung

»-Die maximal zuldssige Firsthhe (FH) und Traufhéhe (TH) betrégt:

FH:= 17,00 m THi= 12,50 m
M,  FHp=10,50 m TH,= 6,00 m

.,L {

Die zuldssige Firsthéhe betragt an der in der Zeichnung markierten First hochstens:
» bei bergseitig zur StraRe stehenden Gebzuden 17,00 m (FH.)
e bei talseitig zur Strafle stehenden Gebauden héchstens 10,50 m (FH>)
jeweils bezogen auf die nachstgelegene 6ffentliche Verkehrsfldche (vgl. obere Abbil-
dung).

Die zulassige Traufhohe betragt an der in der Zeichnung markierten Traufwand
héchstens:

e bei bergseitig zur Strale stehenden Gebauden 12,50 m (TH.)

* Dbei talseitig zur Stralle stehenden Gebauden hochstens 6,00 m (TH,)
jeweils bezogen auf die nachstgelegene &ffentliche Verkehrsfléche (vgl. obere Abbil-
dung).

Definition oberer Bezugspunkt:
Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Firsthohe ist die obere Dachbegrenzungs-
kante. Bei Satteldachern wird diese durch den Schnittpunkt der beiden Dachschenkel

gebildet. Bei Pultdachern ist es der hochste Punkt der AuRenkante der Dachhaut.

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen
der verldngerten Aulenwand des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut.

Bei Pultdéchern ist fur die Einhaltung der Traufwandhéhe allein die untere Traufe
mafigebend.

Definition unterer Bezugspunkt:

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der First- und Traufwandhdhe ist die Ober-

kante der Fahrbahn der dem betreffenden Gebaude jeweils néchstgelegenen ffentli-
chen Verkehrsflache - gemessen in Gebaudemitte senkrecht zur Fahrbahnachse.

Die zulassige Geb&udehohe darf durch technische Aufbauten wie beispielsweise So-
laranlagen, Luftungsanlagen, Fahrstuhlumfahrten, Antennen u. A. um bis zu 1,5 m
(berschritten werden.”
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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Héchst
Bebauungsplan ,Schafhecke Hbchst, 3. Anderung* (in Textform) Satzung

§3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO

Dachgestaltung
Die Festsetzung zu Ziffer 2.1.0 zur Dachgestaltung:

.Die Gestaltung von Dachern muss folgenden Bedingungen geniigen:
Dach - form: Satteldach (auch in versetzte Pultdacher aufgeldst), Kriippelwalmdach®
und

.- farbe: rot*

wird aufgehoben und ersetzt durch:

.Die Gestaltung von Dachern muss folgenden Bedingungen geniigen:
- Dachform: Satteldach (auch in versetzte Pultdécher aufgel6st), Kriippelwalmdach,
Pultdach oder Walmdach*
und
-~ Dachfarbe: rot, grau oder anthrazit*

Regelung zur Vorgartengestaltung

Es sind mindestens 50% der Vorgéarten zu begriinen.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Vorgartengestaltung ist nicht
zulassig.

§4
Hinweise

Anderungsumfang

Der Bebauungsplan ,Schafhecke Héchst, 3. Anderung* (in Textform) trifft nur die unter
§§ 2 und 3 genannten textlichen Festsetzungen. Die {ibrigen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Schafhecke Hochst gelten unverandert weiter fort.

Regelung zur Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hdchst Odw. In der jeweils gliltigen Fassung ist ver-
pflichtend einzuhalten und zu beachten.

Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese umgehend der
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zusténdigen Behorde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-
stadt, Dezernat |V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.

Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bo-
denverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-

teile oder erhebliche Belédstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih-
ren.

§5
Rechtsgrundlagen der Satzung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBIl. | S. 198

§6

Verfahrensvermerke der Satzung

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.06.2022

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 02.04.2024 bis einschlieRlich 03.05.2024
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss
Als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung heschlossen

am 08.07.2024 e
=
19.02.9094  / g::"‘"‘" “\

Datum T AT c‘:; Unterséhrift

: Frohiich, Blirgermeister
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Gemeinde Héchst i. Odw., Ortsteil Hachst
Bebauungsplan ,Schafhecke Héchst, 3. Anderung® (in Textform) Satzung

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Satzungsausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung
am 08.07.2024 beschlossenen Bebauungsplan ,Schafhecke Héchst, 3. Anderung*

(in Textform) wird bestétigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

WO

. AN

42072004 /¥ e T

Datum 5 \**‘:W e n f‘) Unterau:hri
‘-«"‘f& il ‘ ‘ ‘.? ; Frohlich, Birgermeister
NCH &/
\e, ,

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltungam /4 0%.0021 ortsiiblich bekannt gemacht.

PRI W, | | [ 4
Datum L A N Unt CWV

-~ ?‘iﬂm& = Frohlich, ‘ﬁrgerme(«smr
i

Anlage
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Gemeinde Hochst i. Odw., Ortsteil Hochst
Bebauungsplan ,Schafhecke Hbchst, 3. Anderung® (in Textform) Satzung

Anlage: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Schafhecke Héchst, 3. Anderung*
(in Textform)

'ﬁm—tag

e e

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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